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[.as Guias practicas para la
activacién de espacios exponen
aspectos legales y protocolos a
tener en cuenta para producir
situaciones de gestion pactadas
con la administracion o con
particulares, mediante consejos
legales basados en las legislaciones,
ordenanzas, convenios, etc.

y en ningun caso suplen el
asesoramiento juridico, siendo su
principal objetivo proporcionar
informacion basica sobre el tema
objeto de estudio.

La capacidad de seduccion,

la organizacion de actividades
paralelas al hecho en cuestion, o
la creacion de una masa critica
visibilizada en diferentes ambitos
como la calle o los medios de



comunicacion son herramientas
Intangibles que pueden ayudar al
desarrollo de las propuestas.

La dificultad en la aplicacién de

lo contenido en las guias viene
determinada por los propios
agentes involucrados, ya que mas
alla de la 1dentidad de los partidos
politicos en las Administraciones

o de los propietarios privados,
vendra marcada por la complicidad
y/0 los compromisos adquiridos

0 no en el cumplimiento de
Intereses comunes a ambas partes,
donde pueden aparecer desde
mecanismos de seguimiento
acorde a lo pactado, situaciones

de tolerancia hacia actuaciones
legales 0 alegales, a momentos de
desobediencia civil.
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BUSQUEDA
DE POSIBLES
SOLARES

Recorridos por tu barrio o ciudad reconociendo los solares abandonados.
A través de la observacion directa y las entrevistas con los vecinos puedes
obtener informacién basica que luego puedes contrastarla.




c.

IDENTIFICACION
DELAFINCAYEL
PROPIETARIO

A través de la consulta en el Catastro y el Registro de la Propiedad puedes
obtener la informacién necesaria sobre quién es el propietario del solar
para poder negociar con él y conocer en qué situacién se encuentra el solar
determinando los afios que lleva abandonado o si se encuentra en espera de
una obra de edificacién.




2.1
CATASTRO

Identificacién del solar o edificio en la calle, nimero, portal, piso y letra (si es
una finca en suelo urbano) o del poligono y parcela (si es una finca en suelo
rustico), referencia catastral del solar, finca o edificio, superficie de la finca y
uso al que se puede destinar. Las busquedas se realizan en la pagina web del
Catastro en el siguiente link:

https://wwwl.sedecatastro.gob.es/OVCFrames.aspx?TIPO=CONSULTA

Suelo Urbano

A) Se localizara mediante su busqueda en el callejero.

28/07/2011 13:40:

I
ﬁi » Sede Electrénica del Catasiro s secretaria de Estado de Hacienda y Presupuestos Direccién General del Catastro

Inicio = Consulta de Datos Catastrales Ayuda Contac

fonsulta de Datos Catastrales

Ayuda para la bisqueda de Referencias Catastrales.
Seleccione la opcion Referencia Catastral o Localizacién para obtener informacion sobre el Bien Inmueble
| ©  (*)Referencia Catastral:

| (**)Se requiere uno de los campos. Nimero 0 equivale a s/n.

(*)Campos requeridos

@® Localizacion

(*)Provincia: [MADRID 4
(*)Municipio: [MADRID [Busaueda de municipios y cartografia disponible
® Urbanos:

(*Via: |CALLE ¥ [ANTONIO GRILLO [Buscar vias |
(**)Numero:  [g] Buscar numero (**)Km: Buscar kilémetro
Bloque: Escalera: Planta: Puerta:

O Rusticos:

(*)Poligono: (*)Parcela:

[Datos y Consulta Descriptiva y Grafica_| [Cartografia [volver |




B) Una vez localizada la direccion, pinchamos en la pestafia de Datos y
Consulta Descriptiva y Grafica y aparecera la siguiente pantalla, donde
constan los datos de superficie de la construccion (Superficie construida),
la del suelo (Superficie suelo) y de situacién urbanistica basica (Tipo Finca).

= = = = /07/2011 13w
= Secretaria de Estado de Hacienda y Presupuestos = Direccién General del Cat:

Sede Electrénica del Catastro

= Consulta de Datos Ayuda Contac

I Consulta del Ciudadano por Localizacién

£Cmo se pueden obtener datos protegidos (titularidad y valor catastral) de los inmuebles y certificados telematicos de los mismos?

Ayuda descarga [P

INMUEBLE SUJETO A PROCEDIMIENTO DE VALORACIGN COLECTIVA CON EFECTOS 2012

[Referencia catastral [0052817VK470SA0001XZ WM opcener crauets B Copiar referencis
: [CLANTONIO GRILO & Suslo

e [28015 MADRID (MADRID)

(Crase

|Coeficiente de 3 |100,000000 %

Suelos sin edificar, obras de urbanizacién y jardineria

=
Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble
[CL ANTONIO GRILO 8

jlomiEaddn [MADRID (MADRID)
|Superficie construida o m?

[Superficie suelo 1460 m2

[Tipo Finca [Suelo sin edificar

C) Pinchando sobre la pestafia Cartografia Catastro, aparece la siguiente
pantalla. Al pinchar en la pestafia Consulta Descriptiva y Grafica aparecera
el documento de consulta en PDF donde figuran los datos descriptivos y
graficos.

= = = U 13:46:25
m ede Electrénica del Catastro = Secretaria de Estado de Hacienda y Presupuestos s Direccién General del Catastro
u Consulta de Datos Catastrales Ayuda__ Contactar

= I
GD MW7 SR QQ @k | & E][SOLO carografiacatastial | Provincia:  MADRID Municiplo:  MADRID
4~ A




Suelo Rustico

A) Habrd que buscar por poligono y parcela. A partir de este punto, aparecen
el mismo tipo de datos y de pantalla.

28/07/2011 13:49:12
". Sede Electronica del Catastro s secretaria de Estado de Hacienda y Presupuestos Direccién General del Catastro

=Inicio = Consulta de Datos Catastrales Ayuda Contactar
FEonsulta de Datos Catastrales

Ayuda para la bu: da de ias Ce
la opcién ia Catastral o L izacién para obtener il ion sobre el Bien
©  (*)Referencia Catastral: (=)Campos requeridos

P T e e e e s comon im0 sl s 5.
@® Localizacién
(*)Provincia: PALENCIA [E]

(*)Municipio: IPALENCIA |Busqueda de municipios y cartografia disponible |
O Urbanos:
vior = Seeccione un to devia [
= (=Nmero: [T = ;[
= Bloque: - = Escalera: - = Planta: - = Puerta: -

(@® Rusticos:

u (*)Poligono: |5 = (*)Parcela: [170]

[Dams y Consulta Descriptiva y Gréfica ”Cartografra | I Volver I

B) En el caso de no conocer exactamente los datos de poligono y parcela,
puede buscarse mediante la cartografia y foto aérea del Catastro. Una vez
localizada la finca, hay que pinchar sobre ella con la funcién L3 , que aparece
en la barra de arriba de la pantalla. Los datos de la parcela se mostraran de
la siguiente manera:

= = 28/07/2011 1353107
" Sede Electrénica del Catastro = Secretaria e Estado de Hacienda y Presupuestos = Direccion General del Catastro
tastrale

r
- Inicio —u Consulta d Ayuda ___Contactar

Mostrar Datos.




Al pinchar sobre la referencia catastral de la ventana pequefia que aparece
superpuesta a la cartografia aparecen los datos catastrales.

En todos estos casos no aparecen los datos protegidos de la finca referidos
a titular y valor catastral, que sélo estan accesibles para aquellos que
sean propietarios. No obstante, tendremos la referencia catastral con la
confirmacion de nimero de calle o de poligono y parcela (segun sea urbana o
rustica) para servirnos en la busqueda en el Registro de la propiedad.



2.2
DATOS REGISTRALES

Mediante el Registro de la Propiedad podemos conocer laidentidad del propietario,
de caracter publico o privado. Las busquedas las haremos en la pagina web del
Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles en el siguiente link que
nos pedira los datos personales previos para el pago de la nota:

)

\ REGISTRADORES DE ESPANA

Registro Electronico Pago con ta I'J eta

Accesos
Por favor, complete el siguiente formulario para la emisidn de su factura

Usuarios abonades

Nombre y apellidos - o Denominacién social -

Pago con tarjeta
Pais - Region

Acceso con certificado ey = Peninsula y Baleares v

Senicios sin identificacion  €) Direccion * Poblacion *

Estadisticas

o © Cédigo postal - Provincia -

Cémo abonarse [>] ol =
Tipo de documento - Namero -

Politica de privacidad [>] NGia 3

Condiciones de uso [>] Tipo de destinatario * ¢ Practicar retencion IRPF?

O Empresario © Consumidor final

Le rogamos nos proporcione su direccion de correo electronico por si surgiese la necesidad de ponerse en contacto con usted.

Por favor, teclee el cédigo que se muestra en pantalla: -
NKEWBER O




Cuando hayamos metido los datos nos saldra la siguiente pantalla:

D

\ REGISTRADORES DE ESPANA

istro Electrénico Tramites y servicios telematicos
Usuarios abonados © servicios de publicidad
Pago con tarjeta

Acceso con certificado

Senvicios sin identificacion
© servicios de tramitacion telematica
Estadisticas

Coémo abonarse

Politica de privacidad

Q0000

Condiciones de uso

© servicios de estadistica

Pincharemos en “Publicidad Propiedad’, y nos saldra la siguiente pantalla:

D

AN REGISTRADORES DE ESPANA

Registros de |a Propiedad
TIPO DE INFORMACION

O Nota Informativa
© nota de Localizacién
© certificacion

Nota Informativa

Nota de Localizacién

Solictud de Certificacién

volver [l Continuar

© 000

Registro virtual

Inicio

Servicios Interactivos.

Informacion Registros
Mercanties de Espafia

©

Informacién Registros de 1>
Condiciones Generales

Condiciones de uso ©

Pincharemos en ‘nota informativa”

Como no tendremos los datos de numero de finca registral, habrd que buscar
por otros datos:



D

AN REGISTRADORES DE ESPANA

Registros de la Propieda

NOTA INFORMATIVA

Tipo de Informacién [>]
e reglsm'ms
© Busqueda por identificador tinico de finca (IDUFIR)
Bisqueda por datos registrales O Busqueda por titular

Wisqueda por otros datos

Biisqueda por identificador
Ginico de finca (DUFR)

(S

Bisqueda por otros datos

Buisqueda por geolocalizacion

Biisqueda por geolocalizacion

Nota de Loc:

Solictud de Certificacion

o0 o

Registro virtual

Inicio

Servicios Interactivos

Informacidn Registros
Mercantiles de Espaiia

Informacitn Registros de
Condiciones Generales

o

Condiciones de uso ©

Localizamos la provincia y municipio que corresponda, dandole siempre a
Aceptar:

NOTA INFORMATIVA : Busqueda por otros datos

Nota Informativa

Busqueda por datos regisirales RS TURiAS - 1 VacA PRIS VASCO
oo e A, S YA
Busqueda por identificador o o supso: weon
Gnico de finca (DUFR) ounense ~CASTIRLALEON L masn esch ~ amona
momn uminoo  gons _ ARABSR SIS
Biisqueda por titular T Znneom
Sk TN 15LAS BALEARES
Biisqueda por ofros datos 4% maonio
uenca i
icenge  CASTILLA-LA mANCHA
Blisqueda por geolocalizacion S Toueoo com. vaLEncIANA FiLoncn
(>] [ N Fonmentenn
RO%EA | aén
PUELR | SEuie . GRaaOR
o
nicio tn rauma Lananore




REGISTRADORES DE ESPANA

Registros de la Propiedad

NOTA INFORMATIVA : Blsqueda por otros datos

Tipo de Informacién

©

Nota Informativ:

Biisqueda por datos registrales

Biisqueda por identificador
Gnico de finca (IDUFR)

Blsqueda por tiular
Bisqueda por otros dates
Biisqueda por geolocalizacion
Nota de Localizacion

Solicitud de Certificacién

Regs

22K

virtual

Inicio

Servicios Interactivos

n Registros de
Condiciones Generales

Condiciones de uso

Qo0 © ©

Instrucciones

Siesuna fincaurbanay desconocemos el numero de finca registral, podemos

00

00

0000000000000 00Q000000000000

100000000000 0000000000000

saber a qué registro corresponde mediante el buscador de Callejero:

{2 llustre Colegio de Registradores - Windows Internet Explorer (91=.3]

htps registraderes.org 9
E MADRID
Callejero voLVER o actu 1 &l campo de obssrvaciones
0 encontraria cale en el espacio corespx
= Calle ANTONIO GRILO -*Buscar Calles

CALLE ANTONIO GRILO v

- Busear Registros

= Namero:

MADRID 27

MADRID

Antonio Grillo

B

@ Internet

| 100% -

L

Servicios Interactivos

Informacién Res
Mercantiles de

Informacién Registros de
Condiciones Generaies

Condiciones de uso

instrucciones de uso

Preguntas frecuentes

OO0 © ©
2000000

lejero seleccione el Registro al cual cree

>000000
2000000

Callejero



Una vez localizado el registro, pedimos la nota marcando el registro al que
corresponde y dandole a Aceptar.

En el caso de fincas rusticas, el proceso sera muy similar, pero usaremos
como datos de localizacién el numero de parcela y poligono, poniéndolos en
el cuadro reservado a otros datos posibles.

Asi sabremos quién es el propietario real del inmueble, al que localizaremos
en las Paginas Blancas (si es un particular, persona fisica) o en las Paginas
Amarillas (si es una empresa o una entidad publica).



2.3

REGIMEN URBANISTICO
CEDULA URBANISTICA

La cédula urbanistica es una ficha que expide el ayuntamiento que
corresponda en la que constan los parametros urbanisticos mas importantes
de acuerdo con el planeamiento que esté en vigor en cada momento:

+ Clasificacion.

+ Calificacion

+ Ambito urbanistico al que pertenece

+ Uso predominante, compatibles y prohibidos
+ Aprovechamiento tipo y objetivo, etc.




PROYECTO

Una vez que se tenga determinado el solar, es conveniente redactar un
proyectoqueidentifiquelaactividad y construcciones e instalaciones que van
a desarrollarse en el solar. Cuanto mas exhaustivo sea, mejor podra venderse
el proyecto ante los propietarios y las administraciones competentes.



CONVENIO DE
CESION TEMPORAL

En caso de tratarse de solares vacios publicos, el recurso a la férmula de
la cesion temporal, con caracter gratuito, a titulo de precario (es decir, la
posesioén otorgada como mera liberalidad por parte del propietario del bien
sin atribuir un derecho a mantener la posesién mas alla de la voluntad
del cedente) a favor de entidades sin animo de lucro, para el desarrollo
temporal de actividades de interés general (deportivas, sociales, culturales,
educacionales, etc.).

Esta actividades deberdn ser lo mas inocuas posibles en términos de
intensidad volumétrica y, siempre que fuera posible, compatibles con el uso
que tiene asignado ese solar en el planeamiento. En caso de no serlo, seria
conveniente que intervenga el ayuntamiento competente para “legitimar” de
alguna manera el mantenimiento de dicha actividad y uso social, aunque
no se acomode perfectamente a lo previsto en el planeamiento. En caso
contrario, el ayuntamiento podria prohibir el desarrollo de dicha actividad
por ser contraria al plan e incluso adoptar las medidas de policia* incluyendo
la imposicién de sanciones urbanisticas.

El convenio debera recoger los siguientes puntos:
+ Identificacién de las partes
- Identificacién del solar
+ Descripcién del proyecto
+ Fijacion del plazo maximo de cesién incluyendo las posibles prérrogas.

+ Determinacién de las obligaciones del cesionario precarista que, con
caracter habitual, son:
- Realizar en el solar las expensas y gastos necesarios o precisos para la
puesta en marcha y gestién del proyecto,
- Conservar el solar en las mismas condiciones que en las que se
encuentra en la actualidad.,,



- Cerramiento del solar a su costa en caso de ser necesario y previo
requerimiento expreso dirigido por el ayuntamiento,*

- Obtener las autorizaciones, permisos y/o licencias necesarias ante
el ayuntamiento, al margen del convenio, para el desarrollo de las
actividades del proyecto en el caso de estimarse necesarias,

- Abonar las tasas y/o exacciones necesarias para la tramitacién de las
autorizaciones, permisos y/o licencias anteriormente mencionadas.

- Conservar y cuidar los espacios delimitados objeto de cesiéon sin que
resulten dafiados los servicios preexistentes,

- No realizar obra ni transformacién alguna sobre los espacios del solar
sino es de acuerdo con las actividades descritas en el proyecto,

- Dejar expedito el solar una vez concluye la vigencia del convenio sin
derecho a indemnizacién alguna,

- Adoptar todas las medidas de seguridad que se estimen necesarias y,
en todo caso, las requeridas de acuerdo con la normativa vigente para
el desenvolvimiento de las actividades del proyecto,

- Asumir las responsabilidades que puedan derivarse frente a terceros
por dafios materiales y/o personales derivados de las actividades,
instalaciones y servicios que se desarrollen en el solar, a lo cual podria
exigirsele la suscripcion de un seguro de responsabilidad civil general
que garantice las responsabilidades.

+ Determinacién de las peticiones que se puede hacer al propietario
sobre suministro de agua y luz, sin perjuicio de que el pago de dichos
suministros tenga que ser satisfecho por el cesionario en el caso de que
asi lo exigiese el propietario, etc.

+ Supuestos de extincién del convenio:
- Por transcurso del tiempo fijado
- Por renuncia de las partes
- Por incumplimiento de las obligaciones del concesionario.

+ Fijacion del plazo para el abandono del solar y la restitucién del mismo a
su situacion anterior.

Este tipo de convenio también podria celebrarse con un particular. No
obstante, entendemos que siempre sera conveniente que intervenga una
administracion competente (por lo general el ayuntamiento), ya que de forma
muy habitual en el caso de ser solares privados, el uso que se implantara
temporalmente no coincidird con el que le permite el planeamiento y
que debera reflejar la cédula urbanistica. Interviniendo en estos caso el
ayuntamiento y permitiendo la implantaciéon temporal del uso social
previsto con caracter temporal y como mero precarista podria solventarse
posibles conflictos con el ayuntamiento de turno.



SEGURO DE
RESPONSABILIDAD
CIVIL

Muy probablemente, el propietario exija al cesionario la contratacién de un
seguro de responsabilidad civil.

Se trata de un seguro por el cual la compafifa de seguros asume el coste de
defensayy, si procede, la cantidad a la que se condene al colectivo responsable
del proyecto por cualquier demanda de la que sea objeto, relacionada con
un dafio real o presunto sufrido por un tercero. Con ello se pretende cubrir
la incertidumbre de posibles reclamaciones que surgiesen por dafios
ocasionados a terceros con motivo o con ocasién del desarrollo de las
actividades en el solar vacio de que se trate.

Todas las companiias de sequros suelen ofertar este tipo de seguros, con las
clausulas que en cada caso cada una de ellas tenga establecidas.



TODO POR LA PRAXIS

Todo por la praxis se articula como un laboratorio de
proyectos estéticos de resistencia cultural, un laboratorio
que desarrolla herramientas con el objetivo ultimo de
generar un catalogo de herramientas de accién directa y
socialmente efectivas.

El colectivo se conforma por un equipo de caracter
multidisciplinar que desarrolla parte de su trabajo en
la construccién colaborativa de dispositivos micro-
arquitecténicos o micro-urbanisticos que permitan la
reconquista del espacio publico y su uso colectivo.

A su vez se investiga en el la generacién de dispositivos
que respondan a nuevos modelos de gobernanza, asi
como el desarrollo de procesos de transformacion urbana
participativa. La principal metodologia de trabajo son los
talleres de construccién colectiva TCC. Generandose un
entorno de aprendizaje colaborativo, de participacién
directa que implica una responsabilidad en todas las
fases del proyecto (ideacion, construccién y activacién)
fomentando as{ la apropiacién y el empoderamiento
ciudadano.

Estos laboratorios de experimentacién se basan en
la cooperacién con la comunidad local, movimiento
social, iniciativa ciudadana o movimiento vecinal para
el desarrollo de prototipos y o dispositivos que permitan
la activacién recursos urbanos en desuso, activandolos,
recuperandolos o implementandolos respondiendo de esta
manera a las necesidades de la comunidad de uso.

El objetivo es producir instrumentos o prototipos
replicables y a disposicién de la comunidad de usuarios
para la reconquista de su derecho a la ciudad apostando
por una arquitectura de cédigo abierto. Todos los elementos
que hemos desarrollado estan realizados bajo criterios del
cédigo abierto con la intencién de que puedan difundirse,
replicarse, evolucionar, implementarse y mejorar
libremente entre distintas comunidades de usuarios.

Todo por la praxis forma parte a su vez amplia red,
Arquitecturas Colectivas, que es una red de personas y
colectivos interesados en la construccion participativa del
entorno urbano. La red proporciona un marco instrumental
para la colaboracién en diferentes tipos de proyectos e
iniciativas. Esta red plantea una aproximacién alternativa
a la practica arquitecténica convencional, introduciendo
el trabajo en red, el establecimiento de un banco de
conocimientos y recursos comunes, asi como practicas
colaborativas tanto en laideacién y ejecucién de proyectos.

www.todoporlapraxis.es
todoporlapraxis@gmail.com

WWW.ARQUITECTURASCOLECTIVAS.NET



L.as Guias practicas para la
activacion de espacios exponen
aspectos legales y protocolos a
tener en cuenta para producir
situacliones de gestion pactadas
con la administracion o con
particulares, mediante consejos
legales basados en las legislaciones,
ordenanzas, convenios, etc.

Yy en ningun caso suplen el
asesoramiento juridico, siendo su
principal objetivo proporcionar
informacion basica sobre el tema
objeto de estudio.

AA.CC. esunared de personas
y colectlvos que promueven la
construccion participativa del
entorno urbano.

COLECTIVAS
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