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Las Guias prdcticas para la
activacion de espacios exponen
aspectos legales y protocolos a
tener en cuenta para producir
situaciones de gestion pactadas con
la administracion o con particulares,
mediante consejos legales basados
en las legislaciones, ordenanzas,
convenios, etc. y en ninguin caso
suplen el asesoramiento juridico,
siendo su principal objetivo
proporcionar informacion basica
sobre el tema objeto de estudio.

La capacidad de seduccion, la
organizacion de actividades paralelas
al hecho en cuestion, o la creacion
de una masa critica visibilizada en
diferentes ambitos como la calle

o los medios de comunicaciéon



son herramientas intangibles que
pueden ayudar al desarrollo de las
propuestas.

La dificultad en la aplicacion de

lo contenido en las guias viene
determinada por los propios
agentes involucrados, ya que mas
alla de la identidad de los partidos
politicos en las Administraciones o
de los propietarios privados, vendra
marcada por la complicidad y/o
los compromisos adquiridos o no
en el cuamplimiento de intereses
comunes a ambas partes, donde
pueden aparecer desde mecanismos
de seguimiento acorde a lo pactado,
situaciones de tolerancia hacia
actuaciones legales o alegales, a
momentos de desobediencia civil.






1.
BUSQUEDA DF
POSIBLFS SOLARFS

Recorridos por tu barrio o ciudad reconociendo los solares abandonados.
A través de la observacion directa y las entrevistas con los vecinos
puedes obtener informacion basica que luego puedes contrastarla.



2.
IDENTIFICACION
DF LA FINCA Y FL
PROPIFTARIO.

A través de la consulta en el Catastro y el Registro de la Propiedad puedes
obtener la informacion necesaria sobre quién es el propietario del solar
para poder negociar con él y conocer en qué situacion se encuentra el
solar determinando los afnos que lleva abandonado o si se encuentra en
espera de una obra de edificacion.



2.1 CATASTRO

Identificacion del solar o edificio en la calle, nimero, portal, piso y letra
(si es una finca en suelo urbano) o del poligono y parcela (si es una finca
en suelo rustico), referencia catastral del solar, finca o edificio, superficie
de la finca y uso al que se puede destinar. Las busquedas se realizan en
la pagina web del Catastro en el siguiente link:

https://www1.sedecatastro.gob.es/OVCFrames.aspx?TIPO=CONSULTA

SUELO URBANO

A) Se localizara mediante su busqueda en el callejero.

28/07/2011 13:40:
[ s
% Sede Electrénica del Catastro = Secretaria de Estado de Hacienda y Presupuestos Direccion General del Catastro
N - nicio_« Consulta de Datos Catastrales Ayuda Contac

fonsulta de Datos Catastrales

Ayuda para la bisqueda de Referencias Catastrales.
Seleccione la opcién Referencia Catastral o Localizacion para obtener informacién sobre el Bien Inmueble

" | © (*)Referenda Catastral: (=)Campos raqueridos

| (**)Se requiere uno de los campos. Nimero 0 equivale a s/n

| ® Localizacion

| (*)Provincia: ‘lM/\DRID v ‘
B (municipio: [MADRID [Busaueda de municipios y cartografia disponible
® Urbanos:
()via: [CALLE B e — T
(**)Namero: [6  [Buscar nimero eokm: [
Bloque: [ «Escatera: [ Planta: [ puerta: [
O Rusticos:
(*)Poligono: l— (*)Parcela: l—
[Datos y Consulta Descriptiva y Grafica_| [Cartografia [volver |

B) Una vez localizada la direccién, pinchamos en la pestafia de Datos y
Consulta Descriptiva y Grafica y aparecera la siguiente pantalla, donde



constan los datos de superficie de la construccion (Superficie construida),
la del suelo (Superficie suelo) y de situaciéon urbanistica basica (Tipo

Finca).

28/07/2011 13:¢

General del Cate

a y Presupuestos = Direccién

I
ﬁ [ * Sede Electrénica del Catastro = Secretaria de Estado de Haciend:
ici Ayuda Contac

= Consulta de Datos Catastral

Consulta del Ciudadano por Localizacién

INMUEBLE SUJETO A PROCEDIMIENTO DE VALORACION COLECTIVA CON EFECTOS 2012

[0052817VK4705A0001XZ MM oprener etiqueta Wb Copiar referncia al portapapeles

L ANTONIO GRILO 8 Suelo
8015 MADRID (MADRID)

[CL ANTONIO GRILO 8
IMADRID (MADRID)

o m?
460 m?
[Suelo sin edificar

C) Pinchando sobre la pestafia Cartografia Catastro, aparece la siguiente
pantalla. Al pinchar en la pestaiia Consulta Descriptiva y Grafica
aparecera el documento de consulta en pdf donde figuran los datos

descriptivos y graficos.

28/07/2011 13:46:25
= Secretaria de Estado de Hacienda y Presupuestos = Direccién General del Catastro
Ayuda _ Contactar

Volver]

¥ sede Flectrénica del Catastro
inido_u Consulta e Datos Catastral
CD M3 Q QA @ |k |&|[E]I[SOLO carografiacatastral ¥ Provincia:  MADRID Municipio:
4

MADRID




SUELO RUSTICO

A) Habra que buscar por poligono y parcela. A partir de este punto,
aparecen el mismo tipo de datos y de pantalla.

i

| Ayuda para la busqueda de Referencias Catastrales.
Seleccione la opcion Referencia Catastral o Localizacion para obtener informacion sobre el Bien Inmueble
(O (*)Referencia Catastral: (™)Campos requeridos

| (*=)Se requiere uno de los campos. Numero 0 equivale a s/n.

28/07/2011 13:49:12
* Sede Electrénica del Catastro s secretaria de Estado de Hacienda y Presupuestos Direccion General del Catastro

Inicio w Consulta de Datos Catastrales Ayuda Contactar
L]

Honsulta de Datos Catastrales

“ | ® Localizacién

(*)Provincia: [PALENCIA ]
(*)Municipio: [PaLENCIA [Busqueda de municipios y cartografia disponible
O Urbanos:
(*)via: == Seleccione un tipo de Via - I [Buscar vias |

(*)Namero: (**)Km: Buscar kilometro
Bloque: Escalera: Planta: Puerta:

@® Rusticos:

(*)Poligono: |5 (*)Parcela: [170]

[Datos y Consulta Descriptiva y Gréfica_| [Cartografia | [ Volver |

B) En el caso de no conocer exactamente los datos de poligono y parcela,
puede buscarse mediante la cartografia y foto aérea del Catastro. Una
vez localizada la finca, hay que pinchar sobre ella con la funcién ki | que
aparece en la barra de arriba de la pantalla. Los datos de la parcela se
mostraran de la siguiente manera:

I 28/07/2011 13:53:07
[ * Sede Electrénica del Catastro = Secretaria de Estado de Hacienda y Presupuestos = Direccién General del Catastro
Inico _»

Consulta de Datos Catastrales Ayuda Contactar

[aenc - nicioio Il A enc i)

34900400500170

70

La Miranda




Al pinchar sobre la referencia catastral de la ventana pequefa que
aparece superpuesta a la cartografia aparecen los datos catastrales.

En todos estos casos no aparecen los datos protegidos de la finca referidos
a titular y valor catastral, que s6lo estan accesibles para aquellos que
sean propietarios. No obstante, tendremos la referencia catastral con la
confirmacién de numero de calle o de poligono y parcela (segin sea
urbana o rustica) para servirnos en la busqueda en el Registro de la

propiedad.



2.2 DATOS REGISTRALES.

Mediante el Registro de la Propiedad podemos conocer la identidad del
propietario, de caracter publico o privado. Las busquedas las haremos en
la pagina web del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles
en el siguiente link que nos pedira los datos personales previos para el
pago de la nota:

https://www.registradores.org/registroVirtual/accesoVirtual.do?dispatch=tarjeta
init&destinoVolver=init.do

D

AN REGISTRADORES DE ESPANA

Registro Electronico Pago con tarjeta

Accesos v
Por favor, complete el siguiente formulario para la emision de su factura

Usuarios abonados

Nombre y apellidos + © Denominacion social -

Pago con tarjeta
Pais * Region

Acceso con certificado o 3 e — 3

Senicios sin identificacion € Direccion * Poblacion *

Estadisticas

. © Cédigo postal - Provincia *

Cémo abonarse [>] ALAVA 3
Tipo de documento * Nimero -

Politica de privacidad © = 3

Condiciones de uso [>) Tipo de destinatario - éPracticar retencion IRPF?

© Eempresario @ Consumidor final

Le rogamos nos proporcione su direccion de correo electrénico por si surgiese la necesidad de ponerse en contacto con usted.

Por favor, teclee el cddigo que se muestra en pantalla
NKEW6R ©

Cuando hayamos metido los datos nos saldra la siguiente pantalla.
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\ REGISTRADORES DE ESPANA

Tramites y servicios telematicos

Usuarios abonados © Servicios de publicidad

Pago con tarjeta
Acceso con certificado
Senicios sin identificacion

© senicios de tramitacion telematica
Estadisticas

Politica de privacidad

Condiciones de uso

©
©
Cémo abonarse ©
©
]

© servicios de estadistica

Pincharemos en “Publicidad Propiedad”, y nos saldra la siguiente pantalla

D

“\. REGISTRADORES DE ESPANA

Registros de la Propiedad
TIPO DE INFORMACION

O Nota Informativa
O Mota de Localizacion
O certificacion

Nota Informativa

Nota de Localizacion

Solictud de Certificacién

Volver lll Continuar

000

Registro virtual

Inicio

Servicios Interactivos

Informacitn Registros
Mercantiles A

(]

Informacié
Condiciones Ge:

©

Condiciones de uso [>]

Pincharemos en “nota informativa”

Como no tendremos los datos de nimero de finca registral, habra que
buscar por otros datos:



\ REGISTRADORES DE ESPANA

Registros de la Propiedad

de Informacion (5]

O Busqueda por datos registrales
lota Informativa
O Busqueda por identificador iinico de finca (IDUFIR)

NOTA INFORMATIVA

Blsqueda por datos regisirales O Busqueda por titular
@ Bisqueda por otros datos
Bisqueds por idenificador © Basqueda por geolocalizacion

Ginico de finca (IDUFIR)
Busqueda por titular
Blsqueda por otros datos
Blsqueda por geolocalizacién
Nota de Localizacién

Solicitud de Certificacion

00

Registro virtual

Inicio

Servicios Interactivos

Informacion Registros de
Condiciones Generales

Condiciones de uso (5]

Localizamos la provincia y municipio que corresponda, dandole siempre
a Aceptar:

=

\. REGISTRADORES DE ESPANA

NOTA INFORMATIVA : Busqueda por otros datos

Registros de la Propiedac
©

o de Informacion

Nota Informativa

Bisqueda por datos registrales s PIS URSCO
e x e ARGARRA
Bisqueda por identificador ] L o weon
Gnico de finca (IDUFIR) urense ~EOSTIRLATLEON Lo mosa  HuEscA n
. PLECY annadn | CATALUTA
Biisqueda por titular oz
. 1sLas paLEARES
iceres  CASTILLA-LAMARCHA < -
ToLEpo com. vaLenciAna (o

r e cuno pew M E

muncia

virtual

Inicio

Servicios Interactivos
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\ REGISTRADORES DE ESPANA

Registros de la Propiedad

e Informacion [>]

Nota Informativa

NOTA INFORMATIVA : Busqueda por otros datos

Biisqueda por datos registrales

Biisqueda por identificador
{inico de finca (DUFIR)

Biisqueda por titular
Biisqueda por otros datos
Busqueda por geolocalizacidn

ocalizacion

Solictud de Certificacién

oo O

o o0 ¢©

Si es una finca urbana y desconocemos el nimero de finca registral,
podemos saber a qué registro corresponde mediante el buscador de
Callejero:

* llustre Colegio de Registradores -

registradores.org
[ MADRID
Callejero
= calle ANTONIO GRILO - Buscar Calles
[caue avtoniocrio &g
= Nimero: > Buscar Registros MADRID
MADRID 27
Antonio Grillo Callejero
s
& Internet fa - Riow ~

Servicios Interactivos

Mert

Instruccios

900 O ©

Preguntas frecuentes




Una vez localizado el registro, pedimos la nota marcando el registro al
que corresponde y dandole a Aceptar.

En el caso de fincas rusticas, el proceso sera muy similar, pero usaremos
como datos de localizacién el numero de parcela y poligono, poniéndolos
en el cuadro reservado a otros datos posibles.

Asi sabremos quién es el propietario real del inmueble, al que
localizaremos en las Paginas Blancas (si es un particular, persona fisica)
o en las Paginas Amarillas (si es una empresa o una entidad publica).

2.3 REGIMEN URBANISTICO CEDULA URBANISTICA.

La cédula urbanistica es una ficha que expide el ayuntamiento que
corresponda en la que constan los parametros urbanisticos mas
importantes de acuerdo con el planeamiento que esté en vigor en cada
momento:

« Clasificacion.
« Calificacion
« Ambito urbanistico al que pertenece

« Uso predominante, compatibles y prohibidos

Aprovechamiento tipo y objetivo, etc.



3.
PROYECTO.

Una vez que se tenga determinado el solar, es conveniente redactar un
proyecto que identifique la actividad y construcciones e instalaciones
que van a desarrollarse en el solar. Cuanto mas exhaustivo sea, mejor
podra venderse el proyecto ante los propietarios y las administraciones
competentes.



4

CONVENIO
DE CESION
TEMPORAL.

En caso de tratarse de solares vacios publicos, el recurso a la formula de
la cesion temporal, con caracter gratuito, a titulo de precario (es decir,
la posesion otorgada como mera liberalidad por parte del propietario
del bien sin atribuir un derecho a mantener la posesiéon mas alla de
la voluntad del cedente) a favor de entidades sin 4nimo de lucro, para
el desarrollo temporal de actividades de interés general (deportivas,
sociales, culturales, educacionales, etc.).

Esta actividades deberan ser lo mas inocuas posibles en términos de
intensidad volumétrica y, siempre que fuera posible, compatibles con
el uso que tiene asignado ese solar en el planeamiento. En caso de no
serlo, seria conveniente que intervenga el ayuntamiento competente
para “legitimar” de alguna manera el mantenimiento de dicha actividad
y uso social, aunque no se acomode perfectamente a lo previsto en
el planeamiento. En caso contrario, el ayuntamiento podria prohibir
el desarrollo de dicha actividad por ser contraria al plan e incluso
adoptar las medidas de policia® incluyendo la imposicién de sanciones
urbanisticas.



g

El convenio debera recoger los siguientes puntos:

« Identificacion de las partes

Identificacién del solar

Descripcion del proyecto

Fijacion del plazo méaximo de cesion incluyendo las posibles prorrogas.

Determinacion de las obligaciones del cesionario precarista que, con
caracter habitual, son:

Realizar en el solar las expensas y gastos necesarios o precisos
para la puesta en marcha y gestion del proyecto,

Conservar el solar en las mismas condiciones que en las que se
encuentra en la actualidad.,

Cerramiento del solar a su costa en caso de ser necesario y previo
requerimiento expreso dirigido por el ayuntamiento,”

Obtener las autorizaciones, permisos y/o licencias necesarias ante
el ayuntamiento, al margen del convenio, para el desarrollo de las
actividades del proyecto en el caso de estimarse necesarias,

Abonar las tasas y/o exacciones necesarias para la tramitacién
de las autorizaciones, permisos y/o licencias anteriormente
mencionadas.

Conservar y cuidar los espacios delimitados objeto de cesién sin
que resulten dafiados los servicios preexistentes,

No realizar obra ni transformacién alguna sobre los espacios
del solar si no es de acuerdo con las actividades descritas en el
proyecto,

Dejar expedito el solar una vez concluye la vigencia del convenio
sin derecho a indemnizacién alguna,

Adoptar todas las medidas de seguridad que se estimen necesarias
y, en todo caso, las requeridas de acuerdo con la normativa vigente
para el desenvolvimiento de las actividades del proyecto,

Asumir las responsabilidades que puedan derivarse frente a
terceros por dafios materiales y/o personales derivados de las
actividades, instalaciones y servicios que se desarrollen en el
solar, a lo cual podria exigirsele la suscripcion de un seguro de
responsabilidad civil general que garantice las responsabilidades.



« Determinacion de las peticiones que se puede hacer al propietario
sobre suministro de agua y luz, sin perjuicio de que el pago de dichos
suministros tenga que ser satisfecho por el cesionario en el caso de
que asi lo exigiese el propietario, etc.

« Supuestos de extincion del convenio:
- Por transcurso del tiempo fijado
- Por renuncia de las partes

- Por incumplimiento de las obligaciones del concesionario.

« Fijacion del plazo para el abandono del solar y la restitucion del
mismo a su situaciéon anterior.

Este tipo de convenio también podria celebrarse con un particular. No
obstante, entendemos que siempre serd conveniente que intervenga
una administraciéon competente (por lo general el ayuntamiento), ya
que de forma muy habitual en el caso de ser solares privados, el uso
que se implantara temporalmente no coincidira con el que le permite el
planeamiento y que debera reflejar la cédula urbanistica. Interviniendo
en estos caso el ayuntamiento y permitiendo la implantacién temporal
del uso social previsto con caracter temporal y como mero precarista
podria solventarse posibles conflictos con el ayuntamiento de turno.



0.

SEGURO DE
RESPONSABILIDAD
CIVIL.

Muy probablemente, el propietario exija al cesionario la contratacion de
un seguro de responsabilidad civil.

Se trata de un seguro por el cual la compariia de seguros asume el coste
de defensa y, si procede, la cantidad a la que se condene al colectivo
responsable del proyecto por cualquier demanda de la que sea objeto,
relacionada con un dafio real o presunto sufrido por un tercero. Con
ello se pretende cubrir la incertidumbre de posibles reclamaciones que
surgiesen por dafios ocasionados a terceros con motivo o con ocasion
del desarrollo de las actividades en el solar vacio de que se trate.

Todas las compaiiias de seguros suelen ofertar este tipo de seguros, con
las clausulas que en cada caso cada una de ellas tenga establecidas.






Las “Guias practicas para la activacion
de espacios” exponen aspectos legales
y protocolos a tener en cuenta para
producir situaciones de gestion
pactadas con la administracién o

con particulares, mediante consejos
legales basados en las legislaciones,
ordenanzas, convenios, etc. y en
ningun caso suplen el asesoramiento
juridico, siendo su principal objetivo
proporcionar informaciéon basica sobre
el tema objeto de estudio.

AA.CC. es una red de personas

y colectivos que promueven la
construccion participativa del entorno
urbano.
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